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Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Magyar Epitészetrél sz616 2023. évi C. tdrvény (tovabbiakban: Méptv.) 16. §-a, valamint 81.
§ (1) bekezdése alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepulési
onkormanyzat a kozigazgatasi terliletének felhasznalasaval és beépitésével, a telepuléskép,
tovabba a kérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban allapitja meg.

A Méptv. 81. § (6) bekezdése értelmében a telepulési bnkormanyzatnak legalabb hétévente
felll kell vizsgalnia a telepulésrendezési eszkozeit, igy kiléndsen a helyi épitési szabalyzatot
(HESZ) annak érdekében, hogy az sszhangban maradjon a teleplilés fejlesztési céljaival, a
jogszabalyi kdrnyezettel és a tényleges terilethasznalattal.

Csorna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete — tobb éves egyeztetési és tervezési
folyamat lezarasaként — 2019. julius 25. napjan fogadta el a jelenleg hatalyos helyi épitési
szabalyzatat (HESZ), amely 2019. szeptember 1. napjan [épett hatalyba. A HESZ megalkotasa
soran az 6nkormanyzat kiemelt célja volt az épitési telkek kialakithatésaganak biztositasa,
valamint az Onkormanyzat akkori €s  jovobeli fejlesztési elképzelések
megvaldsitashatésaganak elésegitése.

A HESZ. elfogadasa 6ta eltelt idészakban a varosban kézel tizenét darab kisebb-nagyobb
tertletre kiterjed6 modositas tortént, jellemzéen beruhazéi kérelmek, valamint kiemelt
Onkormanyzati célok alapjan, a kérelmezdk kéltségviselése mellett. Jelenleg is folyamatban
van az Rp.l.237-33 munkaszamu maodositas, amelyet a Mobilier Kft. és az Agro-Favorit Kift.
finansziroz.

A HESZ. 2019-es hatalyba lépést kdvetéen a Polgarmesteri Hivatalhoz és a Varosi
F&épitészhez szamos lakossagi, beruhazéi és 6nkormanyzati kérelem, valamint fejlesztési
javaslat érkezett. Ezek kozott szerepeltek olyan kezdeményezések, amelyek az
Onkormanyzat hosszu tavu fejlesztési céljaival 6sszhangban allnak, ugyanakkor a jelenlegi
telepulésrendezési eszk6zok modositasa nélkul nem megvalosithatok.

A beérkezett kérelmeket a Csorna Varos Féépitésze és Csorna Varos teleplléstervezéje
(Regioplan Kft.- Szeredi Gabor) szakmai bevonasaval megvizsgaltuk. Az el6zetes
egyeztetések alapjan az alabbi célok indokoljak a telepllésrendezési terv és a helyi épitési
szabalyzat modositasanak elhatarozasat:

o az Onkormanyzat kézosségi célu beruhazasainak elékészitése, amelyek a varos
kozosségi életét, intézményi infrastrukturajat és szolgaltatasi szinvonalat javitjak,

o parkoldterulet kialakitdsa a kozponti és forgalmasabb varosrészekben, a
megndvekedett parkolasi igények rendezett kielégitése érdekében,

e az ingatlan-nyilvantartasi és a szabalyozasi terv kozotti eltérések rendezése,
kulonosen ott, ahol a szabalyozasi vonalak és a tényleges telekhatarok nem esnek
egybe,

e a nem megfeleléen vagy pontatlanul rogzitett szabalyozasi elemek korrekcidja, a
beépitési feltételek és dvezeti elbirasok pontositasa érdekében.

A tervezett médositasok célja, hogy a telepllésrendezési eszkdzok megfeleljenek a tényleges
terllethasznalatnak, a véaros fejlesztési igényeinek, valamint a k6zosségi érdekeknek. A
valtoztatdsok hozzajarulnak a varos rendezett, fenntarthaté fejlédéséhez, a jogszabalyi
megfelel6séghez, tovabba a palyazati és beruhazasi lehetéségek kihasznalasahoz.

A mobdositasok telepulésrendezési eszkozokben vald atvezetése igy az oOnkormanyzat
fejlesztési céljait, a lakossag igényeit, valamint a teleplilés gazdasagi és tarsadalmi fejlédését
egyarant szolgalja.



A tervezett valtoztatdsok megegyeznek a telepulésfejlesztési koncepcidban foglaltakkal,
egyuttal a varos hosszu tavu fejlesztési céljaival is 6sszhangban vannak. A telepllésrendezési
eszk6zok modositasa ezért indokolt, sziikséges és egyben megalapozott is.

A telepuléstervezéi dijra vonatkozo arajanlat beérkezett.

A modositassal érinett tertuletek bemutatasa:

1.

A Park utcai kézut ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges Ovezeti elbirasok
modositasa, a Csorna, 1438. hrsz.-u kozterlleten egy kozcélu parkoloterulet
kialakithatésaganak megteremtése, ezzel az ingatlanfejlesztési térekvések tamogatasa.
A Soproni ut 125/A. szam alatti 185/1 hrsz.-u ingatlan magaba foglalé 011003 6vezeti
sorszamu ,Lk” jell kisvarosias lakddvezetre vonatkozéan a minimalisan kialakithato
telekméret csokkentése a helyszini adottsagok figyelembevételével, ezaltal egy darab U
onkormanyzati épitési telek kialakithatosaganak megteremtése.

A Premontrei Prépostsag kérelme alapjan a Csorna, belterlleti 1431 hrsz. ingatlan ,a”
alrészlete, mint kdzforgalom elél el nem zart maganut Szent Norbert sétanyként kertilt
elnevezésre. A sétanynak, valamint az Ujonnan felépitett Id6sek Otthonanak ingatlan -,
valamint a lakcimnyilvantartasba torténé atvezetéshez szikséges a sétany oOnalld
ingatlanként térténé kialakitasa. Az 6nalld maganut kialakithatésaga miatt az érintett
terlletre vonatkozé szabalyozasi terv modositasa szukséges.

A Kazinczy utca - Tancsics utca - Dézsa ut - Tatra utca kozotti telektomb déli részén lévd
013007 6vezeti sorszamu falusias lakoétertlet épitési 6vezet a szomszédos 6vezetekhez
hasonléan kertvarosias ovezetbe keruljon atsorolasra, ezzel a meglévé kornyezetéhez
valo illeszkedés biztositasa.

A Csorna, belterlleti 228/4 hrsz.-u ingatlanon talalhaté Sporttelepre vonatkozé
szabalyozas modositasa: Az ingatlanon a kézelmultban szamos fejlesztés valosult meg:
a régi rossz miszaki allapotu épuletek elbontasra kerlltek, egy Uj tekecsarnok épllt, egy
,Kis” mifives palya kerult kialakitasra. A geodézia méréseket kdvetben megallapitasra
kerllt, hogy az ingatlan tényleges, illetve térképei telekhatarai kozott eltérés talalhatd
melynek javitdsahoz a rendezési tervet modositani sziukséges. Az ingatlanon torténd
tovabbi fejlesztési tervek megvaldsitasahoz a hatalyos el6irasok felllvizsgalata
szlkséges lehet.

A Csorna, kltertleti 0382/1 hrsz.-u ingatlanon talalhaté Termal flrd6ére és a szomszédos
kempingre vonatkoz6 szabalyozas modositasa: Az ingatlanon a kdzelmultban szamos
fejlesztés valdsult meg: a meglévé furdéépulet bévitésre és felujitasra kertlt, szamos régi
rossz milszaki allapotu épulet elbontasra kertlt. A geodézia méréseket kovetben
megallapitasra kerllt, hogy az ingatlanon talalhaté olyan épulet mely az ingatlan-
nyilvantartasi térképen nem szerepel, ezem épiletek épuletfeltiintetéséhez a rendezési
tervet szintén médositani szikséges.

A hatélyos el6irasok alapjan a Martirok terén csak egy kisebb max. 10 m2 alapterulet(
vendéglato terasz helyezhet6 el. A jelenleg érvényben 1évé 10 m2-es méretkorlatozas
nem biztosit elegendd teret egy funkcionalisan és esztétikailag megfelel§, hasznalhaté
fedett terasz kialakitadsahoz.

A kozteruleten elhelyezhet6 fedett vendéglatéterasz kialakitdsa a varos kdzdsségi
életének élénkitését és a kozOsségi terek kulturalt hasznalatat szolgélhatja.
A fedett kialakitds lehetdévé teszi, hogy a terllet id&jarastol fuggetlentl, egész évben
hasznalhato legyen, ezaltal a varoslakok és latogatok szamara kényelmes talalkozasi
pontot biztosit. ldegenforgalmi szempontbdl a rendezett, esztétikus és varosképi



10.

11.

szempontbdl illeszkeddé vendéglatohely néveli a telepllés vonzerejét és hozzajarul a
latogatok tartozkodasi idejének noveléséhez.

Gazdasagi szempontbdl a fejlesztés erésiti a helyi vallalkozasokat, béviti a szolgaltatasi
kinalatot és tovabbi 6nkormanyzati bevételeket is generalhat.

012072 o6vezeti sorszamu (Toldi ut-Sport u.-Rdzsa u.-Jazmin utcak altal hatarolt)
telektdomb kertvarosiasbol dvezetbdl kisvarosias dvezetbe sorolasa:

A modositassal érintett terllet a hatalyos telepllésrendezési tervben kertvarosias
lakotertletként kertlt kijeldlésre. Az elmult idészakban azonban a terlilet kdzvetlen
kérnyezetében jelentés varosfejlesztési beavatkozasok valésultak meg illetve vannak
folyamatban: a meglévd, illetve Uj kozintézmények (Bolcsdde, tanuszoda stb.),
kereskedelmi és szolgaltaté funkcidk, valamint kdzlekedési infrastruktura-fejlesztések
jottek-jonnek létre. Ennek eredményeként az érintett tertilet funkcionalis szerepe atalakult,
egy Uj varoskdzponti zona szerves részéve valt.

A jelenlegi kertvarosias Ovezeti el6irasok mar nem biztositjiak a terllet tovabbi
intenzivebb, vegyes hasznalatu, varosias beépitésének lehetdségét, amely illeszkedne a
kornyezd fejlesztésekhez és a megvaltozott varosszerkezeti szerephez.

A modositas célja, hogy a terllet varoskoézponti vegyes Ovezetbe sorolasaval lehetéve
valjon a funkcionalis diverzitas (lako, szolgaltatd, kereskedelmi és intézményi funkciok
egylttes jelenléte), valamint a varosias beépitési karakter kialakitasa. Ez hozzajarul a
varos kozponti térségeinek kompaktabb, fenntarthatébb fejl6déséhez és erdsiti a
telepllés gazdasagi és kozosségi kdzponti szerepét.

Jarasbirésag melletti k6z 0j nyomvonalanak rendezési tervi atvezetése: A Nemzeti
Vagyonkezel6vel, a csornai Margit Kérhazzal, illetve a Gyéri Térvényszékkel tobbszori
egyeztetést kovetben meghatarozasra kerilt a ,Kis-k6z” Uj nyomvonala. Ezen
nyomvonalnak a szabalyozasi terven, illetve az ingatlan-nyilvantartasban szikséges
atvezetéshez szlkséges a rajzi melléklet modositasa.

Vilmos park délkeleti részén egy Uj Gksz dvezet kialakitasa egyuttal a feltar6 utak
nyomvonalanak pontositasa:

A modositassal érintett tertlet jelenleg kdzpark (Zkp) 6vezetbe tartozik. A terllet kdzvetlen
kérnyezetében megvaldsult varoskdézponti és gazdasagi fejlesztések kovetkeztében
indokoltta valt a terllet egy részének kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi 6vezetbe
(Gksz) sorolasa a varos gazdasagi funkcidinak erésitése érdekében.

A médositasi javaslat soran kiemelt szempont a zéldfellileti egyensuly megérzése, ezért
az Onkormanyzat a Vilmos Parkkal hataros ingatlanjai kéziil egy masik, jelenleg is
beépithetd teriletét kdzpark Gvezetbe sorolja vissza. A visszasorolt terllet nagysaga
meghaladja a tervezett Uj Gksz-Ovezet terlletét, igy a mddositas nem jar a varosi
zoldfeluletek csokkenésével.

A tervezett valtoztatas illeszkedik a koérnyezd terllethasznalatokhoz, el&segiti a
varosszerkezeti és gazdasagi funkciok harmonikus fejlédését, valamint megfelel a
fenntarthat¢ telepuilésfejlesztés elveinek.

A Dézsa Gy. ut nyugati szakaszanak északi oldalat magaba foglalé telektombre
vonatkozo6 tombfeltaras médositasa:

A moédositassal érintett terllet jelenleg tdmbfeltaras keretében épitheté be. A hatalyos
eléiras azonban csak egy utemben torténd feltarast tesz lehetéve, amely a jelenlegi
fejlesztési és koézmui-kiépitési lehet6ségek mellett nem biztositia a fokozatos,
gazdasagosan megvalosithatd beépitést.

A tervezett modositas célja, hogy a szabalyozas lehetévé tegye a tombfeltaras tobb
Utemben t6rténd megvaldsitasat, ezaltal rugalmasabb fejlesztési Utemezést és
koltséghatékonyabb infrastruktura-kiépitést biztositson.
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A vaéltoztatas nem érinti a beépités jellegét, intenzitasat vagy rendeltetését, csupan az
Utemezés moddositasaval segiti el a terllet fokozatos, a piaci igényekhez igazodé
beépllését. A modositas igy 6sszhangban van a telepllésszerkezeti célokkal és a
fenntarthato teriletfelhasznalas elveivel.

12. A Kérhaz utcat és a Barték B. utat 6sszeko6td tervezett it nyomvonalanak térlése.
A hatalyos telepllésrendezési terv 2012 6ta tartalmazza a to6rdlni kivant it nyomvonalat.
A forgalmi és telepulésszerkezeti vizsgalatok alapjan azonban megallapithaté, hogy az
érintett terllet kozlekedési feltarasa a meglévé uthalézaton keresztlil megfeleléen
biztositott, az utvonalak nem jelentenek szamottevd kerul6t.
A tervezett Ut megvaldsitasanak szikségessége kdzlekedési szempontbol sem indokolt,
kialakitdsa aranytalanul magas koltségekkel jarna, mikézben Uj forgalmi igényt nem
general, illetve jelent6s tertletfelhasznalassal jarna.
A mddositas magankezdeményezésre indul, célja a korabban kiszabalyzott, de meg nem
valosult nyomvonal tdrlése, ami nem befolyasolja hatranyosan a kdzlekedési haldzat
mikodéseét, viszont felszabaditja a teruletet mas, telepulésszerkezetileg kedvezdbb
hasznositasra.
A valtoztatas igy dsszhangban van a gazdasagos terlletfelhasznalas és a fenntarthaté
kozlekedés elveivel.

Az érintett terlleteket bemutatd ortofoto jelen elbterjesztés 1. szamua melléklete.

Csorna Varos Féépitésze 2025. november 10-én kelt féépitészi tajékoztatasa alapjan szintén
aktualis és szUkséges a telepulésrendezeési eszkdzok mddositasa. A Féépitészi tajekoztatas
jelen el6terjesztés 2. szamu melléklete.

Fenti médositasok soran a szerkezeti tervet, valamint a helyi épitési szabalyzatot és az annak
mellékletét képezé szabalyozasi tervet is modositani szilkséges. A teleplléstervezési feladat
elvégzésére, a telepllésrendezései eszkdzokkel 1évé Osszhang megteremtése érdekében
Csorna Varos Onkormanyzatanak, mint Megrendel6nek, illetve a REGIOPLAN Kft.-nek, mint
Tervezének, megallapodast sziikséges kotnie.

A jelenleg folyamatban (el6készitési szakaszban) Iévé modositasi eljaras nem érinti a tervezett
modositassal érintett terlleteket.

A telepllésrendezési eszk6zok modositasa a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 60. § (6) bekezdés szerint altalanos
egyeztetési eljarasban torténik.

A R. 59. § (2) bekezdése szerint a telepulésrendezési eszk6zok mddositasat az Gnkormanyzat
képviselS-testiletének a 7. § (7) bekezdése szerinti feljiegyzés elfogadasat tartalmazo dontése
alapozza meg.

AR.7.§(7) bekezdése alapjan ,,a megalapozé vizsgélat és az alatamaszto javaslat tartalmat
... a teleplilés énkormanyzati féépitésze ... hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a
képviselb-testiiletnek cimzett feliegyzésben.”

Csorna Varos F&épitésze a megalapoz6 vizsgalat és alatdmaszté javaslat tartalmat
meghatarozo képviseld-testiletnek cimzett f6épitészi feljegyzést elkészitette.

A feljegyzés jelen el6terjesztés 3. szamu melléklete.
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A R. 7. § (8) bekezdése alapjan ,a (7) bekezdés szerinti feliegyzést a képviselS-testiiletnek
Jjova kell hagynia, és az a megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat mellékletének
részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezési terilet cs6kkenése miatt csGkkenthetd, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kbvetelmények teljeslilése érdekében, a tervezé altal a feljegyzés
modositasa nélkil kiegészithetb.”

A jelen elbterjesztés alapjan két egymassal sorosan 6sszefiggd dontést kell a képvisels-
testlletnek hoznia a varos teleplilésrendezési eszkézeinek médositasa érdekében. Ddntenie
kell el6szor a szerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét
képezd szabalyozasi terv médositasanak elhatarozasarol, majd a targyi médositasi tgyre
vonatkozé megalapozé vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmardl szolo feljegyzés
jévahagyasarél. Ennek megfeleléen I-l1l alpontba szedve terjesztem el6 a hatarozati-
javaslatokat elfogadasra.

Kérem az elbterjesztés megvitatasat, javaslatok megtételét, majd a hatarozati-javaslatok
elfogadasat.

.

Csorna Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..[12025. (XI....) szamu Hatarozat-javaslata

Csorna varos telepulésszerkezeti tervérdl sz6l6 96/2019. (VII. 25.)
onkormanyzati hatarozat, valamint a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 12/2019.
(VII. 25.) sz6l6 6nkormanyzati rendelet médositasanak elhatarozasara
(6nkormanyzati célok)

1. Csorna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete  Csorna  varos
teleplilésszerkezeti tervérél szolé 96/2019. (VII. 25.) énkormanyzati hatarozat
modositasat hatarozza el az alabbiak szerint:

A telepulésszerkezeti terv modositasanak célja:

A szerkezeti terv modositasanak célja, az uj kozdsségi telepulésfejlesztési igények,
és a kozdsségi szempontbdl tdmogathaté egyéni kezdeményezések
megvaldsitasahoz szikséges szabalyozasi hattér megteremtése.

A telepullésszerkezeit terv médositasanak hatasa:

Az érintett terliletek vonatkozasaban a tervezett fejlesztések megvaldsitasa, illetve
életszer(ibb a valds igényekhez igazodo és a jovdbeni fejlesztési elképzeléseknek
utat engedd szabalyozas kialakitas.

2. Csorna Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testllete a helyi épitési szabalyzatrél
sz06l6 12/2019. (VII. 25.) sz6l6 dnkormanyzati rendelet modositasat hatarozza el az
alabbiak szerint:

A telepulésrendezési terv modositasanak célja:

A helyi épitési szabalyzat modositasanak célja, az uj kozosségi telepllésfejlesztési
igények, és a kbdzdsségi szempontbdl tamogathatdé egyéni kezdeményezések
megvalositasahoz szukséges szabalyozasi hattér megteremtése.

A telepulésrendezési terv modositasanak hatésa:

Az érintett terlletek vonatkozasaban a tervezett fejlesztések megvalédsitasa, illetve
életszerlibb a valds igényekhez igazodd és a jovébeni fejlesztési elképzeléseknek
utat engedd szabalyozas kialakitas.

Az érintett terlletek fejlesztése megvaldsulhat.
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3. AKépvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepulésszerkezeti terv,
valamint a telepulésrendezési terv médositasahoz szikséges tervezesi szerzédést
a telepuléstervezd Regioplan Kft.-vel alairja.

Felelds: dr. Bonané dr. Németh Katalin polgarmester
Hataridd: 2026. december 31.
Il

Csorna Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..[2022. (XI....) szamu Hatarozat-javaslata

Csorna Varos telepiilésrendezési eszk6zeinek Rp. I. 237-35 munkaszamu
modositasa ligyében a megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmarol sz6l16 feljegyzés jovahagyasa
(6nkormanyzati célok)

Csorna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testlilete a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (8)
bekezdése alapjan nyilatkozza, hogy a hatarozat melléklete szerinti, Csorna Varos
F&épitészének HIV/8605-4/2025. szamu 2025. november 10. napjan kelt féépitészi
feliegyzésében meghatarozott, megalapozé vizsgalat és alatamasztd javaslat
tartalmat megismerte, az abban foglaltakat jévahagyja.

Felel6s:  dr. Bénané dr. Németh Katalin polgarmester
Hataridé: 2025. december 31.

Csorna, 2025. november 13.

dr. Bonanée dr. Nemeth Katalin
polgarmester



